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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Gjuke, 717600-0615 far harmed avge arsredovisning for 2017-01-01 - 2017-12-31.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aver
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foéreningens fastigheter

Fastigheten ligger i Uppsala kommun, stadsdel Luthagen och har beteckningen Luthagen 72:1.

Pa fastigheten finns tva bostadshus innehallande 44 lagenheter och tre lokaler som upplats med
bostadsratt samt tre lokaler som ar upplatna med hyresratt. Till byggnaderna hor ocksa 14 garage, sju
parkeringsplatser samt fyra gastparkeringar.

Byggnaderna ar fullvardes- och skadedjursforsakrad hos forsakringsbolaget Lansférsakringar
Uppsala. Den totala boarean enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 4 835 kvm. Total lokalarea
uppgar till 337 kvm.

Lagenhetsférdelning:
2 st 1 rum och kokvra
2 st 1 rum och kok
2 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
19 st 4 rum och kok
15 st 5 rum och kdk
1st 6 rum och kok
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Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar,
med 0,3 % av taxeringsvardet fér féreningens hus.

Nybyggnadsar for féreningens fastigheter ar 1956/57.

Renoveringar
Tidigare gjorda renoveringar:

Tak och fasad 1997-1999
Kallsortering 1997
Stamrenovering 2003
Hissrenovering 2004-2005
Nya garageportar 2006
Malning och tatning av fonster 2007
Renovering entrépartier, entrégangar 2013
Stamspolning av fastighet 2013
Garageombyggnad med sedumtak 2015
Motorvarmare i garage 2015
Byte undercentral 2016
Renovering av lokal, Gétgatan 6 2017
lordningsstallande av fd oljetankrum till cykelrum 2017
Malning av fonster (s6dra sidorna) 2017

Fastighetsforvaltning
Foreningens tekniska férvaltning inklusive fastighetsskotsel har utférts av Sommarro fastighetstjanst.
Ekonomisk forvaltning har utférts av Azets Insight AB.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2012-07-13.

Foéreningens ekonomiska plan finns registrerad hos Bolagsverket.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till Iagenhet
som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen ar saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift pa hogst 2,5 % av

gallande basbelopp. Eventuell pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med 1 % av gallande
basbelopp. Samtliga dessa avgifter handlaggs av Azets Insight AB.
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Styrelse, revisorer, valberedning och dvriga funktioner

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av sex ledaméter. Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstamma (2017-04-03) och darpa paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Andreas Schutz Ordférande
Maria Borgstréom Sekreterare
Kettil Skarby Vice ordférande
Eva Sandberg Ledamot
Melinda Ekerling Ledamot

Thord Hagg Ledamot

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledamoéter i
férening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 13 st. protokollférda sammantraden.

Revisorer och revisorssuppleanter
Bengt Pende, sammankallande
Goran Litsén

Nils Lundahl, suppleant

Valberedning

Sonja Heedh, sammankallande
Joakim Axelsson

Harun Ulusoy

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2017.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det l1agsta av vardet 1 315 kr per Idgenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 5.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar en hojning av arsavgifterna med 2% fran 1:a juli 2018.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Azets Insight AB.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Malning av fonster pa sédra langsidorna av fastigheterna har genomférts efter upphandling av arbetet.
Uppdraget genomférdes av Andrés Maleri.

Lokalen pa Goétgatan 6 har hyrts ut, efter att varit utan hyresgast under 2017. Hyresgasten har sjalv
bekostat del av renoveringen av lokalen, och har darfér haft hyresfrihet under Q4 2017. Hyra utgar fran
1 januari 2018.
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Medlemsinformation
2017-12-31 2016-12-31

Vid rakenskapsarets bérjan 69 68
Tillkommande medlemmar 2 5
Avgaende medlemmar -5 -5
Summa 66 68 *

* Felaktigt utgdende varde per 161231. Ratt ingaende varde per 170101

Att antalet medlemmar ar fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en
agare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt
2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Nettoomsattning, tkr 2320 2 364 2 350 2284
Resultat efter finansiella poster, tkr -264 -344 74 324
Soliditet, % 1 4 7 6
Kassalikviditet, % 122 96 214 262
Underhallsfond, tkr 211 512 732 501
Lan per kvm bostadsyta, kr 1999 2 009 2019 2029
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 415 415 411 407
Genomsnittlig skuldranta, % 2,10 2,18 2,23 3,04
Taxeringsvarde, tkr 66 326 66 326 60 231 60 231

Definitioner av nyckeltal framgar av redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Reserv- Fond fér yttre ~ Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat Totalt

Arets féréndringar
av eget kapital

Belopp vid 360 120 511 688 -126 041  -344 037 401 730
arets ingang

Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman

Reservering till -301 000 -301 000
fond for
yttre underhall

lanspraktagande
av fond for
yttre underhall

Balanseras i -43 036 344 037 301 001
ny rakning

Arets resultat -264 492 -264 493

Belopp vid 360 120 - 210 688 -169 077  -264 492 137 238
arets utgang

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat -169 078
arets resultat -264 493
Totalt -433 571
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond for yttre underhall 198 978
i ny rakning Overfors -632 549
Totalt -433 571

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar.
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2 319 669 2 363 700
Summa rorelseintakter 2 319 669 2363 700
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 916 621 -1 940 001
Ovriga externa kostnader -87 361 -89 784
Personalkostnader 4 -15 078 -119 812
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6 -361 514 -346 123
Summa rorelsekostnad -2 380 574 -2 495720
Rorelseresultat -60 905 -132 020
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 64
Rantekostnader och liknande resultatposter -203 587 -212 081
Summa finansiella poster -203 587 -212 017
Resultat efter finansiella poster -264 492 -344 037
Resultat fére skatt -264 492 -344 037
Arets resultat -264 492 -344 037
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 9 295 860 9474 628
Inventarier, verktyg och installationer 6 308 300 307 187
Summa materiella anldggningstillgangar 9604 160 9781815
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseorganisationer 7 2800 2800
Andra langfristiga fordringar 28 800 309 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 31600 311 800
Summa anlaggningstillgangar 9635 760 10 093 615
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 18 131 13 092
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 605 39 549
Summa kortfristiga fordringar 71736 52 641
Kassa och bank

Kassa och bank 585 965 615 186
Summa Kassa och bank 585 965 615 186
Summa omséttningstillgangar 657 701 667 827
SUMMA TILLGANGAR 10 293 461 10 761 442
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Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 360 120 360 120
Fond for yttre underhall 210 688 511 688
Summa bundet eget kapital 570 808 871 808
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -169 078 -126 041
Arets resultat -264 492 -344 037
Summa fritt eget kapital -433 570 -470 078
Summa eget kapital 137 238 401 730
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9617 750 9665 750
Summa langfristiga skulder 9617 750 9665 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 48 000 48 000
Leverant6rsskulder 104 712 132 103
Skatteskulder 1032 -
Ovriga skulder - 42212
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 384 729 471 647
Summa kortfristiga skulder 538 473 693 962
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 293 461 10 761 442
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2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster -60 905 -132 020
Erhallna rantor - 64
Erlagda rantor -203 587 -212 081
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 361 514 346 124

97 022 2087

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 97 022 2 087
forandringar av roérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av Kkortfristiga fordringar -19 094 9273
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -155 490 266 209
Kassaflode fran den I6pande verksamheten =77 562 277 569
Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer -45 815 -158 546
Fastighetsforbattringar, renoveringar -138 044
Forvarv av finansiella tillgangar 280 200 -309 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 96 341 -467 546
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -48 000 -48 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -48 000 -48 000
Arets kassafldde -29 221 -237 977
Likvida medel vid arets borjan 615 186 853 163
Likvida medel vid arets slut 585 965 615 186
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omsiéttningstillgangar i férhéllande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i férhéallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhéallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark ar ej
foremal for avskrivning.

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader 200
Tak och fasadrenovering 50
Stamrenovering 50
Kallsortering 50
Hissrenovering 20
Garageportar 10
Malning fonsterkarmar 20
Bredband 5
Fjarrvarmeanlaggning (restvarde 96) 50
Inventarier 5
Elinstallation garage 20

Not 2 Nettoomsattning
2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Hyror 162 118 209 220
Garage och p-platser 136 200 141 334
Arsavgifter 2 005 487 2 005 478
El 14 904 7188
Kravavgift 960 480

Summa 2 319 669 2363 700
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel 83 984 83470
Stad 83 768 148 966
Hissbesiktning 5454 5354
Ovriga fastighetskostnader 26 470 10 805
Reparationer 319 383 73 622
Gardsrenovering - 586 250
Reparation hissar 10 512 19 195
Reparation byggnad 423 786 21 250
El 92 313 90 650
Fjarrvarme 601 697 622 470
Vatten 68 934 86 640
Sophamtning 44 028 40 928
Fastighetsforsakring 41 441 38 606
Kabel-TV 47 730 46 744
Fastighetsskatt 67 121 65 051
Summa 1916 621 1940 001
Not 4 Personalkostnader
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arvoden och andra ersattningar: 13 000 97 000
Sociala avgifter enligt lag och avtal 2078 22 812
Totala arvoden och ersattningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 15078 119 812
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Not 5 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid érets borjan 16 375 102 16 375 102
- Nyanskaffningar 138 044 465 000

16 513 146 16 840 102
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -6 900 474 -6 583 663
- Arets avskrivning enligt plan -316 812 -316 812

-7 217 286 -6 900 475
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 9 295 860 9 939 627
Taxeringsvaérde 2017-12-31 2016-12-31
Luthagen 72:1
Taxeringsvarde byggnad: 37 526 000 37 526 000
Taxeringsvarde mark: 28 800 000 28 800 000

66 326 000 66 326 000
Taxeringsvardet ar uppdelat enligt foljande
Bostader: 65 400 000 65 400 000
Lokaler: 926 000 926 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid érets borjan 935972 777 426
- Nyanskaffningar 45 815 158 546
Utgéende anskaffningsvarde 981 787 935972
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -628 785 -599 474
- Arets avskrivning enligt plan -44 703 -29 312
Utgéende avskrivningar enligt plan -673 488 -628 786
Utgaende redovisat varde 308 299 307 186
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2017-12-31 2016-12-31
Insats SBC 2 800 2 800
Redovisat varde vid arets slut 2 800 2 800
Not 8 Langfristiga skulder
Lanets Amorteringar
Rénta% omséttnings- ar 2018 enl Lanebelopp Lanebelopp
2017-12-31 dag lédneavtal 2017-12-31 2016-12-31
Férfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Lansfoérsakringar 2,00 Rorligt 25000 2675000 2700 000
Lansfoérsakringar 3,21 2019-12-30 - 2 300 000 2 300 000
Lansfoérsakringar 2,09 2017-12-30 - - 2213750
Lansfoérsakringar 1,38 2017-12-30 - - 2 500 000
Stadshypotek 1,40 2022-12-30 - 4 690 750
Totalt 25000 9 665 750 9713 750
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 12 247 500 12 247 450
Summa stallda sdkerheter 12 247 500 12 247 450
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Uppsala 2018- -

Andreas Schutz

Ordférande Maria Borgstréom
Eva Sandberg Kettil Skarby
Melinda Ekerling Thord Hagg

Var revisionsberattelse har lamnats 2018 -

Bengt Pende Goran Litsén
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