Till Brf Gjuke medlemmar

Uppsala den 1 april 2019

Arsredovisning 2018

Oversinder hirmed drsredovisningen fér 2018, infér stimman ndsta vecka.

Arsredovisningen och rdkenskaperna ir reviderade av féreningens revisorer.
Den bifogade kopian &r inte underskriven av Bengt Pende, vilket har enbart
praktiska orsaker. P4 stimman finns den underskriven i original av bada
revisorerna.

Bifogat finns ocksa revisionsberittelsen undertecknad av revisorerna.

Vdlkomna pa stimman nista mdndag den 8:e april kl. 17:30 pa restaurang
BREZZA, Skolgatan.

FOre stdmman &r ni valkomna att se pa de nastan fardigrenoverade lokalerna
pd Gotgatan 8, mellan 16:45 och 17:15.
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Arsredovisning
2018

BRF GJUKE

717600-0615

Styrelsen avger harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1943-11-27.
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2012-07-13

Akta forening
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgér didrmed en ikta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Luthagen 72:1 pd adressen Torsgatan 6 i Uppsala. P4 fastigheten
finns tvé bostadshus med 44 bostadsrétter om totalt 4 835 kvm och 6 lokaler om 337 kvm.

Byggnaderna &r fullvirdes- och skadesjursforsikrade hos Lénsforsakringar Uppsala.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar, med 0,3% av
taxeringsvérdet for foreningens hus.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvd i forening av ledaméterna
Sammantrdden och styrelseméiten

Ordinarie foreningsstimma hélls 2018-04-09. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
sammantriaden.

Styrelsens sammansdtining

Andreas Schiitz Ordf6rande
Thord Higg Vice ordférande
Maria Borgstrom Sekreterare

Eva Sandberg Ledamot
Melinda Ekerling Ledamot

Kettil Skarby Ledamot
Valberedning

Lena Hallergard, Caroline Haglund och Sonja Heed.

Revisorer

Bengt Pende  Revisor

Goran Litzen  Revisor

Nils Lundahl Revisorsuppleant
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Historiska underhall

Tak och fasad 1997-1999
Killsortering 1997
Stamrenovering 2003
Hissrenovering 2004-2005
Nya garageportar 2006
Maélning och titning av fonster 2007
Renovering av entrépartier, entré gangar 2013
Stamspolning av fastiget 2013
Garageombyggnad med sedumtak 2015
Motorvirmare i garage 2015
Byte undercentral 2016
Renovering av lokal, Gotgatan 6 2017
Tordningsstillande av fd oljetankrum till cykelrum 2017
Maélning av fonster (sédra sidorna) 2017
Renovering av tvittstugan Odengatan 2018
Malning av balkongskérmar och stupror 2018

Planerade underhdil
Planerat underhall stdms av kontinuerli gt efter behov. Nirmast stir nu renovering av tvittstugan p4
Torsgatan, samt golv i kéllarkorridoren. Dérefter kommer forberedelser for mélning av trapphusen att

goras. Det arbetet kommer formodligen inte att kunna utforas under 2019, men vil forberedas for att
utforas 2020.

Avtal med leverantirer
Ekonomisk forvaltning  Ekonomisk F orvaltning i Uppsala
Fastighetsskotsel MSA Fastighetsservice

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Renovering av tvittstugan pé Odengatan samt malning av samtliga balkonskirmar och stuprdr har utforts.

Fastighetsskotsel har 6vergatt fran Sommaro fastighetsservice till MSA fastighetsskotsel, dd MSA overtog
avtalet frén Sommaro.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rdkenskapsérets bérjan och slut var 65 st. Tillkommande och avggende
medlemmar under aret var 2. Det har under &ret skett 1 dverlatelse.
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Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2344298 2319699 2363700 2 443 200
Resultat efter fin. poster -486209  -264492 344037  -305 000
Soliditet, % -3 1 4 7
Yttre fond 409 666 210 688 511 688 732 288
Taxeringsvirde 66326 000 66 326 000 66 326 000 66 326 000
Bostadsyta, kvm 4 835 4 835 4 835 4 835
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 419 415 415 415
Léan per kvm bostadsyta, kr 2091 1999 2 009 2019
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,79 2,10 2,18 2,23
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Foriindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2018-12-31
Insatser 360 120 - S 360 120
Fond, yttre underhll 210 688 - 198 978 409 666
Balanserat resultat -169 078 -264 492 -198 978 -632 549
Arefsrosuliat 264492 26449 486209 436209
Feekapitl 137337 0 486200 34972
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir f6ljande medel:
Balanserat resultat -632 549
Arets resultat -486 209
Totalt -1 118 758

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Att frén yttre fond i ansprak ta -210 688
Balanseras i ny rikning -908 070
' -1 118 758

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat-

och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01-  2017-01-01 -
° 2018-12-31  2017-12-31
Rorelsemtakter 7 ,
Nettoomsattnmg 2 2344 298 2318709
_ Ro1e1se1ntakter N , 55030 - 960
Summa rorelsemtakter 2399 328 2319669
Rorelsekostnader
antskostnader 3 -2 167 106 -1916 621
Ovriga externa kostnader -93 526 -87 361
Personalkostnader 4 -68 666 -15 078

Avskrlvmngar av matenel]a anlaggnmgst]llgangar

Summa rorelsekostnader

Raorelseresultat
Fmansuella poster
Rantelntakter och hknande resultatposte1
Rantekostnader och hknande 1esultatposter

'Summa f nans:ella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

378961 361514

-2 708 259 -2 380574

-308 930 -60 905

e
- ol77375 203 587
177279 -203 587

-486 209 -264 492

486209 264492
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad och mark

Maskmel och mventar1e1

Summa matertella anlaggmngstzllgangal

Fmansnella anliiggningstillgﬁngar

Langfrlstlga vardepappersmnehav

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfrlstlga fordrmgar

Kund- och avglftsfordrmgar -

Ovriga fordringar

_»lf‘if)‘rut‘bgtaldarkqlst}jader och upplupna intikter

Summa kortfristiga Jordringar

Kassa och bank

v Kassa och bank

Summa kassa och bunk ~ -

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar

S umma f nanszella anlaggnmgstlllgangar

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31

T
6 386949
9350 156

24400
24 400

9374 556

36420

90 956

-~ 7099
198 375

BRIV
701317

899 693

2017-12-31

19295 860
308300
9 604 159

31600
31 600

9635759

18 131
33 605
71 736

585965
585 965

657 701

10 274 249

10 293 461
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapltal
( Med]emsmsatsel
Fond fbr yttre undelhall - A
~ W.‘S’umma bundet eget kapztal .

Frltt eget kapital
W Baléﬁserahesultat
Arets resultat -
,.W.\Summaﬁm eget kap,tal e

Summa eget kapital

Léingfristiga skulder
Skuldel tlll k1 edltmstltut

Summa langfrzsttga skulder

Kortfrlstlga skulder

Skulder till kledltmstltut -
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Summa kortfrtstzga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

Arsredovisning 2018

2018-12-31  2017-12-31
360120 360120
409666 210688
769 786 570 808
632549 _169078
. 486209 264492
-1 118 758 -433 571
-348 972 137237
10061500 9617750
10061500 9617750
48000 48000

129 512 104 712

2 000 1032

-328 0
382336 384730
61720 538473
10274249 10293 461
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Noter

Not 1, Redovisnings- och vﬁrderingsprincipelj o

Arsredovisningen for Brf Gjuke har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2016:10, drsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbttringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 5-20 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgéngar virderas tl] anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det liigre virdet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuel] provning beriknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhsll

Reservering til] foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p3 foreningsstimma sker Overforing frén balanserat resultat ti]] fond for yttre underhal] och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestir av en avgift pa 1 337 SEK per légenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslin
Lén med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Nettoomsiittning 2018 2017
Hyresmtikior okalor e TETTT — 62118
Hyresintikter, p-platser 128 047 136 200
Arsavgifter, bostider 2025522 2 005 487
Ovigaintikter e 7240 140904
Summa e 2344298 2318709
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Not 3, Fastlghetskostnader o

Bes1ktn1ng och service
Fastighetsel
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Fjarrvirme
Forsékringsirende
Kabel-TV

Planerade underhall
Snoskottning
Sophidmtning
Stidning

Vatten

Ovriga rep./underh3ll
Ovigt

Not 4, Personalkostnader o |

Loner t]ansteman
Sociala avgifter

NotS, Byggnad och mark B

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde

Arets inksp

Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Taxermgsvarde

Taxermgsvarde by g gna d S

Taxeringsvirde mark
Summa

Arsredovisning 2018

2018

7775

104 780
46 573
68 088
88 799

617 153

177 639
50 054

600 699

1375
43 300
80 158
95480

161 164
24 069

2167106

2018

55000

13 666

B 68 666: a

2018-12-31

16 513 146
0
16 513 146

-7217 286
-332 653
-7 549 939

8963 207

28 800 000

B 66 326 000': o "”:"7766 326 000

2017
5454
92313
41 441
67 120
83 984
601 697
0

47 730
423 786
0

44 028
83 768
68 934
329 895
26 470

1916621

2017
13000
2078
15078

2017-12-31

16375102
138 044
16 513 146

-6 900 474

-316 812
-7217 286
9295 860

37526 000
28 800 000

oy
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Not 6, Maskiner och invgntarigr

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Not 7, Andelariintresseorganisation o

Insats Branschorggnisatiprnvw
Swmma

Not 8, Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 916798

Stadshypotek 892503

Léansforsdkringar 5163587
Stadshypotek 896778
Summa_

Varav amorteras inom 12 ménader

Not 9, Stiillda sﬁkerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

Réntedndringsdag

© 2018-12-03
2022-12-30
2019-01-01

Not 10, Visentliga hiindelser efter verksamhetsiret

Vid skyfallet den 29 juli fick foreningen 6versvimnin
fastgheten pd Odensgatan. Lokalerna evakuerades
kommer att std for sjilvrisk som uppgér till 10% a
lagga in golv som ar bestindigt vid ev nya vattens
lokalen och forbittringar erstts inte ay forsdkrin

(2019-01-30

Arsredovisning 2018

2018-12-31

981 787
124 958
1106 745

-673 488
-46 308
-719 796

386 949

2018

o280
2800

2017-12-31

935972
45 815
981 787

-628 785
-44 702
-673 488

308 300
2017
23800
23800

Rintesats Skuld Skuld

2018-12-31  2018-12-31  2017-12-31
1,10 % 500 000

1,40 % 4 690 750 4 690 750

321 % 2 300 000 2 300 000

L10% 2618000 2675000

10090750 9665 750

48 000 42 250

2018-12-31 2017-12-31

1227500
12247500

12247 500

12247 500

g i kéllarna i bdda husen men mest skada skedde i

pé hyresgister och dterstallningarbetet pagér. F Oreningen

v skadebelopet, samt dldersavdrag. Styrelsen har beslutat att
kador. Det dr forbittringar Jamfort det golv som fanns i

gen. Arbetet planeras att vara avslutat under april 2019.



Bokslutsrapport - Resultatrékning 1/3
2018-01-01 - 2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsittning 2 344 2908 2318 709
Rérelseintakter 55 030 960
Summa rérelseintikter 2 399 328 2319 669

Rorelsekostnader
Driftskostnader -1 566 407 -1492 835
vriga externa kostnader -93 526 -87 361
Personalkostnader -68 666 -15 078
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -378 961 -361514
Summa rorelsekostnader ~2 107 560 -1 956 788
Rorelseresultat 291769 362 881

Finansiella poster
Raénteintakter och liknande resultatposter 96 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -177 375 -203 587
Summa finansiella poster -177 279 -203 587
Resultat efter finansiella poster 114 490 159 294
Arets vinst/foriust 114 490 159 294
Planerade underhall -600 699 -423 786
Resultat med planerade underhail 486 209 -264 492

Ovanstaende resultat rapport anvénds for att kunna se

regelverken visas langst ned tillsammans med under

resultatet i jamférelse med
hall som tidigare akiiverats i b
kassaflddesanalys samt grafisk illustration Gver hur kostnader och intakter férdelar

tidigare ar dvs dar extra avskrivningar pga nya K
alansrakningen. Nedan féljer sedan en
sig och utvecklar sig dver tid.



Bokslutsrapport - Kassafléde 2/3
2018-01-01 -
2018-12-31

Likvida medel vid arets bérjan 585 965

Resultat efter finansiella poster -486 209
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

Utrangering anlaggningstillgang 0

Arets avskrivningar 378 961

Bokslutsdispositioner 0

Nedskrivningar 0
Kassaflode fran Iépande verksamhet -107 248
Kassaflode fran férindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -126 639

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 23 247
Kassafldde efter férdndringar i rérelsekapital <210 640
Investeringar

Finansiella placeringar 0

Arets investeringar -124 958
Kassaflode fran investeringar -124 958
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0

aning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 7200

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 443 750
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 450 950
Arets kassaflode 115 352

Likvida medel vid arets slut

701 317




Bokslutsrapport - Grafisk presentation 2018-01-01 - 2018-12-31 3/3
Belopp inom parantes i kr

Intikter

Kostnader




Revisionsberiittelse

for Bostadsrittsforeningen Gjuke rédkenskapséret 2018

Undertecknade, av Brf Gjuke utsedda revisorer, har granskat féreningens
rakenskaper och styrelsens forvaltning for &r 2018.

For fullfsljande av uppdraget har vi tagit del av foreningens réikenskaper,
protokoll och dvriga handlingar som limnar upplysningar om fSreningens
verksamhet, ekonomi och forvaltning,

Vi tillstyrker att resultat- och balansrikningen faststills och att styrelsen beviljas
ansvarsfrihet for den tid som redovisningen omfattar.

Uppsala den 4 april 2019

‘ - Der -
% %/ %%M\,‘ [‘//"“t/ T:/EAJ/

Bengt Pende G\b'Jran Litsén




