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Valkommen till arsredovisningen for Brf Gjuke

Styrelsen uppréttar hdrmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till 13sning av arsredoViSnINgeN ... ..uiutiiit ittt eeneeennereneeenneenaeeanaeenneeenssensesanssansennnsnn s.1
FOrValtNINg S D eIt IS . .. ettt e e e e e s. 1
2L U= 4= 14211 V= s. 1
Balans kNN ..o e e e s. 1
A\ = PP s. 1
[ T4 =T s. 1
FOrvaltningsberattelse .. ..oue ittt i ittt ettt e e et i e e e s.2
AlIMENT OM VeI S amM B N Lo et et e e e e e s.2
Meed M S N O Mt ON . e e e e e e e e s. 4
LR T=T = 0 1V7=Y £ 1 S s. 4
FOrandringar i @8et Kapital ... . i i i e e e s.4
RESUIATAISPOSTEION .ttt ettt ettt e ettt e e e e e e e e e e e e s.5
RESUIAtIAKNING .ttt i it it ittt it ettt e e i e s.6
1 25 T4 Y = 11 11 - s.7
KasSaflodeSanalys . ..ottt iintnit it tnnseseaesenessnsossnsssnsssnssenassonessnsssosssonssonssasssssnsssnsssnnsss s.9
2o =T s. 10



Brf Gjuke Arsredovisning 2022
717600-0615

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrédkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Eéreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1943-11-27.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2012-07-13

Akta férening,
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Luthagen 72:1 pa adressen Torsgatan 6 i Uppsala. Pa fastigheten finns tva bostadshus med
44 bostadsratter om totalt 4 835 kvm och 6 lokaler om 337 kvm.

Byggnaderna ar fullvardes- och skadedjursforsdkrade hos Lansforsakringar Uppsala.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar, med 0,3% av taxeringsvardet for
foreningens hus.

Eirmateckning,

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i férening av ledamoterna

Sammantréiden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-09. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Styrelsens sammansdttning

Thord Hagg Ordférande
Hakan Lanshammar Vice ordférande

Catarina Ericson-Roos Ledamot

Kettil Skarby Ledamot
Gustav Solberger Ledamot
Maria Borgstrom Ledamot
Revisorer

Gunnar Enlund Revisor

Leif Ekerling Revisor
Arne Ekeroth Revisorssuppleant
Valberedning,

Lena Hallergard, och Elisabeth Herion Sarafidis
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Historiska underhall

Tak och fasad

Kallsortering

Stamrenovering

Hissrenovering

Nya garageportar

Malning och tdtning av fénster
Renovering av entrépartier, entrégangar
Stamspolning av fastighet
Garageombyggnad med sedumtak
Motorvarmare i garage

Byte undercentral

Renovering av lokal, Gotgatan 6
lordningsstéllande av fd oljetankrum till cykelrum
Malning av fonster (sédra sidorna)
Renovering av tvattstugan Odensgatan

Malning av balkongskarmar och stupror

Renovering som aterstillande efter vattenskada i hyreslokalerna pa Odensgatan har
genomforts.

Tvéttstugan pa Torsgatan har renoverats under aret. Korridoren i killaren pa Torsgatan har
malats vad galler vdggar, tak och golv.

Ventilationen har fornyats i lokalen Gotgatan 6, sa att den nu uppfyller de krav som stills
for den friskvardsverksamhet som bedrivs i lokalen.

Ny pergola har uppforts i tradgarden komplett med plantering av rosor och lavendel runt
flaggstangen. En uppskattad fornyelse av tradgarden och mycket utnyttjad detta Corona
ar.

Trapphusen renoverades med ny rérelsestyrd och lagenergi-belysning. Trapphusen
malades i sin helhet och trapporna rengjordes pa djupet och slipades. Aven cykelférraden
malades och belysningen uppdaterades liksom kallargangar och trapphus.

Fonster malades pa norra och dstra sidan.

Garage gavlar renoverades samt reviterades.

Planerade underhdll

Planerat underhall stdms av kontinuerligt efter behov.

Undercentralen med bastu och dusch behéver renoveras. Atgarder utreds.

Arsredovisning 2022

1997-1999
1997
2003
2004-2005
2006
2007
2013
2013
2015
2015
2016
2017
2017
2017
2018
2018

2019

2020

2020

2020

2021

2022
2022

Undersokning for att se hur hissarna ska kunna férnyas har startats med mal att kunna 6ka tillgénglighet. Atgarderna har pausats

mht osdkerheten i det allmanna ekonomiska laget.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Fastighetsskotsel Uppsala Fastighetsservice , fran hosten 2022.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2022

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan var 67 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgaende medlemmar

under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 68 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2722568 2637748 2611099 2414 831
Resultat efter fin.
-589 253 -328 091 42 027 -65 123
poster
Soliditet, % -13 -6 -4 -4
Yttre fond 257 538 257 538 429244 198 978
Taxeringsvarde 110 425 000 85 846 000 85 846 000 85 846 000
Bostadsyta, kvm 4 835 4 835 4 835 4 835
Arsavgift per kvm
449 446 437 429
bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm
2223 2244 2264 2179
bostadsyta, kr
Genomsnittlig
. 1,42 1,32 1,32 1,73
skuldranta, %
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2021-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2022-12-31
Insatser 360120 - - 360 120
Fond, yttre underhall 257 538 - - 257 538
Balanserat resultat -989 725 -328 091 - -1317 817
Arets resultat -328 091 328 091 -589 253 -589 253
Eget kapital -700 159 0 -589 253 -1289411
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1317 817
Arets resultat -589 253
Totalt -1 907 069

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 331275
Att fran yttre fond i ansprak ta -257 538
Balanseras i ny rakning -1 980 806

-1 907 069

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2022

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2022 2021
Rorelseintdkter 2

Nettoomsattning 2722568 2634148
Rorelseintakter 42 478 500
Summa rérelseintakter 2 765 046 2634648
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -2 396 812 -2030038
Ovriga externa kostnader 8 -199 108 -166 797
Personalkostnader 9 -53 494 -68911
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -552 324 -553 063
Summa rérelsekostnader -3201 738 -2 818 809
RORELSERESULTAT -436 692 -184 161
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 377 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -152 938 -143 930
Summa finansiella poster -152 561 -143 930
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -589 253 -328 091
ARETS RESULTAT -589 253 -328 091
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Balansrakning

Arsredovisning 2022

TILLGANGAR NOT 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 8877778 9362218
Markanlaggningar 12 227 043 240 075
Maskiner och inventarier 13 275074 329926
Pagaende projekt 127 209 14709
Summa materiella anldggningstillgdngar 9507 104 9946 928
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 800 2800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 509 904 9949 728
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 705 -1 660
Ovriga fordringar 15 52 165 22 946
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 90 857 129132
Summa kortfristiga fordringar 159 727 150 418
Kassa och bank

Kassa och bank 446 778 584 019
Summa kassa och bank 446 778 584 019
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 606 504 734 437
SUMMA TILLGANGAR 10 116 408 10 684 165
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Balansrakning

Arsredovisning 2022

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 360120 360120
Fond for yttre underhall 257 538 257 538
Summa bundet eget kapital 617 658 617 658
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1317 817 -989 725
Arets resultat -589 253 -328 091
Summa fritt eget kapital -1907 069 -1317 817
SUMMA EGET KAPITAL -1289 411 -700 159
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 7 498 150 5118 750
Summa langfristiga skulder 7 498 150 5118 750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3251350 5729750
Leverantdrsskulder 204 682 108 549
Skatteskulder 7 256 7 564
Ovriga kortfristiga skulder -550 -550
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 444 932 420261
Summa kortfristiga skulder 3907 670 6265574
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 116 408 10 684 165
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2022

1JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
Likvida medel vid arets borjan 584 019 731 866
Resultat efter finansiella poster -589 253 -328 091
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 552 324 553 063
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet -36 929 224 972
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -9308 -4 588
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 357 904 4682724
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital -2404 142 4903 109
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -112 500 -306 805
Kassaflode fran investeringar -112 500 -306 805
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 21600
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder 2379 400 -4.765 750
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 2379 400 -4 744 150
ARETS KASSAFLODE -137 242 -147 846
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 446 778 584 019
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gjuke har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 5-10%
Markanlaggningar 5%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
/:\rsavgifter, bostader 2 170 800 2 156616
Hyresintakter, bostader 305 758 286 224
Hyresintakter, p-platser 143 275 146 000
Hyresintakter, lokaler 4535 3000
Ovriga intdkter 140 678 46 408
Intdktsreduktion 0 -3 600
Summa 2 765 046 2634648
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2022

2022 2021
Fastighetsskotsel 139722 94 665
Stadning 100 766 90 000
Besiktning och service 33 547 78 661
Tradgardsarbete 49 294 504
Snoéskottning 3125 0
Ovrigt 0 5150
Summa 326 454 268 980
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Reparationer 119 659 122 674
Dorrar och las/porttele 0 11 846
El 46 028 0
Hissar 6141 0
Forsakringsarende/vattenskada 30441 0
Reparation p.g.a. skadegorelse 70 549 0
Fonster 486 173 0
Garage och p-platser 105 000 0
Summa 863 991 134520
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 2021
Garagerenovering 105 000 0
Fonstermalning 2022 486 173 0
Reaparation Torsgatan 0 661 305
Ovrigt 0 -185 000
Summa 591173 476 305
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 122 345 83778
Uppvarmning 612 242 626 318
Vatten 129 831 125 245
Sophamtning 71051 57122
Summa 935 469 892 463
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2022

2022 2021
Fastighetsforsakringar 62 098 60 655
Kabel-TV 52798 51287
Bredband 74 916 74 927
Fastighetsskatt 81086 74 656
Summa 270 898 261525
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Forbrukningsmaterial 394 23301
Ovriga férvaltningskostnader 66 151 77 322
Juridiska kostnader 45 324 2390
Revisionsarvoden 400 0
Kameral forvaltning 65116 63784
Konsultkostnader 21722 0
Summa 199 108 166 797
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Styrelsearvoden 47 000 60 000
Sociala avgifter 6494 8911
Summa 53494 68911
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2022 2021
Rantekostnader 0 28
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 152 938 143 706
Ovriga rantekostnader 0 196
Summa 152 938 143930
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 18 171 067 17878 971
Arets inkop 0 292 096
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 18 171 067 18 171 067
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 808 849 -8 333 253
Arets avskrivning -484 440 -475 596
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 293 289 -8 808 849
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8877778 9362218
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 53 425 000 43 646 000
Taxeringsvarde mark 57 000 000 42 200 000
Summa 110 425 000 85 846 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2022 2021
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 260 709 260 709
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 260 709 260 709
Ackumulerad avskrivning
Ingadende -20 634 -7 602
Arets avskrivning -13 032 -13 032
Utgaende ackumulerad avskrivning -33 666 -20634
Utgaende restvirde enligt plan 227 043 240075
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Arsredovisning 2022

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1251122 1251122
Utgdende anskaffningsvirde 1251122 1251122
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -921 196 -856 761
Avskrivningar -54 852 -64 435
Utgaende avskrivning -976 048 -921 196
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 275 074 329 926
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2022-12-31 2021-12-31
Insats Branschorganisation 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 21724 22 946
Summa 21724 22 946
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 069 49 154
Fastighetsskotsel -3 -3
El 0 28 828
Forsakringspremier 15558 15433
Kabel-TV 14 546 13198
Bredband 6243 6243
Forvaltning 18 443 16 279
Summa 90 857 129 132
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Arsredovisning 2022

NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2023-03-30 3,19% 2190 750 4690 750
Handelsbanken 2024-04-30 1,18 % 500 000 500 000
Stadshypotek 2024-01-30 1,34 % 2 300 000 2393750
Stadshypotek 2027-12-30 1,32 % 2318750 2300 000
Stadshypotek 2023-02-27 2,84% 940 000 964 000
Stadshypotek 2025-12-30 4,06% 2500 000

Summa 10 749 500 10 848 500
Varav kortfristig del 3251 350 5729750

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2022-12-31 2021-12-31
El 14 557 16 639
Uppvarmning 94 788 93 084
Utgiftsrantor 11893 6 856
Forutbetalda avgifter/hyror 237 906 231082
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 75993 72 600
Vatten 9795 0
Summa 444 932 420 261
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 12 247 500 12 247 500

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshojning har skett fran den 1 februari 2023. Detta for att méta den hogre inflationen samt hogre kostnader for

forbrukningsavgifter som el samt réntelaget.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Thord Hagg
Styrelseordforande

Hakan Lanshammar
Ledamot, vice ordférande

Kettil Skarby
Ledamot

Gustav Solberger
Ledamot

Catarina Ericson-Roos

Maria Borgstrom

Ledamot Ledamot
Var revisionsberattelse har lamnats

Gunnar Enlund Leif Ekerling
Revisor Revisor
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