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Valkommen till arsredovisningen for Brf Gjuke

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsréttsforeningen &r kta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatrakning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebr alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rakenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsférening
bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade") vinster eller
forluster. 1 en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som
ar "balansen" i balansrékning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger siger kassaflédesanalysen mer 4n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Hér kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de dr, vilken ranta de har och nir det ar dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, eller tva av féreningens ledaméter i férening

Revisorer

Arne Gunnar Enlund  Revisor

Arne Ekeroth Revisorssuppleant

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantriden.

Teknisk status

Foéreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utfdrda historiska underhall

1997 e Kallsortering
1997-1999 e Tak och fasad
2003 e Stamrenovering
2004-2005 e Hissrenovering
2006 © Nyagarageportar
2007 @ Malning och tatning av fonster

2013 e Renovering av entrépartier, entrégangar

Stamspolning av fastighet

2015 e Garageombyggnad med sedumtak
Motorvarmare i garage

2016 e Byte undercentral

2017 e Malning av fonster (sédra sidorna)
lordningsstéllande av fd oljetankrum till cykelrum

Renovering av lokal, Gétgatan 6

2018 @ Renovering av tvittstugan Odensgatan

Malning av balkongskarmar och stuprér 2018
2019 @ Renovering som aterstéllande efter vattenskada i hyreslokalerna pd Odensgatan har genomforts.

2020 e Tvittstugan pa Torsgatan har renoverats under aret. Korridoren i killaren pé Torsgatan har mélats vad giller viggar,
tak och golv.
Ny pergola har uppforts i tradgarden komplett med plantering av rosor och lavendel runt flaggstangen. En
uppskattad fornyelse av tradgarden och mycket utnyttjad detta Corona ar.
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2020 e Ventilationen har férnyats i lokalen Gotgatan 6, sa att den nu uppfyller de krav som stélls for den friskvardsverksamhet
som bedrivs i lokalen.

2021 e Trapphusen renoverades med ny rérelsestyrd och lagenergi-belysning. Trapphusen malades i sin helhet och trapporna
rengjordes pa djupet och slipades. Aven cykelférrdden mélades och belysningen uppdaterades liksom kallargdngar och
trapphus.

2022 e Garage gavlar renoverades samt reviterades

Fonster malades pa norra och &stra sidan.

2024 e Revittering av garage-gavel samt gavel pa Odensgatan

Installation av ladd-stolpar som ersatter motorviarmaruttag
2025 @ Renovering av fonster och balkongddrrar till tre glas isolerkasett i lagenheter och samtliga lokaler.

Planerade underhall

2026 © Renovering av bastu och relaxytor.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Fastighetsskotsel Uppsala Fastighetstjanst

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Brf Gjuke har 6vergatt till redovisnings regler enligt K3. Det innebér att avskrivningstider blir anpassade till verklig och uppskattad
livslangd fér investeringar. Reglerna ar anvanda i arets bokslut.

Renoveringen av fonster och balkongdérrar har genomforts enligt plan till medlemmarnas beldtenhet med béttre isolering och lagre
ljudniva som mycket positiv effekt.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-02-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 69 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgdende medlemmar
under &ret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 71 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3434 500 3281086 2956 491 2722568
Resultat efter fin. poster 188 379 -42 717 -279720 -589 253
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 825181 593 594 331275 257 538
Taxeringsvarde 104 946 000 110425 000 110 425 000 110425 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsrétt, kr 585 556 507 465
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 82,3 81,8 75,8 81,4
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsritt, kr 3223 2282 2233 2223
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3013 2133 2087 2078
Sparande / kvm totalyta, kr 119 113 64 107
Elkostnad / kvm totalyta, kr 23 24 30 24
Viarmekostnad / kvm totalyta, kr 160 148 128 118
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 34 32 24 25
Energikostnad / kvm totalyta, kr 217 204 183 167
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 2,47 3,28 3,09 1,42
Rantekinslighet (%) 5,51 4,11 4,41 4,78

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvéndas till framtida underhail.

Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elforbrukning ingar inte i drsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rintebidrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 360 120 - - 360 120
Fond, yttre underhall 593 594 - 231587 825181
Balanserat resultat -2 522 845 -42 717 -231 587 -2 797 149
Arets resultat -42717 42717 188 379 188 379
Eget kapital -1611 848 0 188 379 -1423 469
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 797 149
Arets resultat 188 379
Totalt -2 608 770

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 314 838
Att fran yttre fond i ansprak ta -127 088
Balanseras i ny rakning -2796 520

-2 608 770

Den ekonomiska stillningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 3434501 3281086
Ovriga rorelseintékter 998 439
Summa rorelseintdkter 3435498 3281525
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2176 032 -2 209 105
Ovriga externa kostnader 9 -379 766 -171 000
Personalkostnader 10 -63 705 -63 408
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -301 584 -528 271
Summa rorelsekostnader -2 921 087 -2971784
RORELSERESULTAT 514 411 309 741
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 2143 5184
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -328 175 -357 642
Summa finansiella poster -326 032 -352 458
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 188 379 -42 717
ARETS RESULTAT 188 379 -42 717
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12, 20 12 808 112 8069 570
Markanlaggningar 13 187 947 200979
Maskiner och inventarier 14 414 708 471000
Summa materiella anléggningstillgangar 13 410 766 8741549
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstiligangar 2800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 413 566 8744 349
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12531 4174
Ovriga fordringar 16 2394 198 1272 447
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 77 669 86 224
Summa kortfristiga fordringar 2484398 1362 845
Kassa och bank

Kassa och bank 11 072 11072
Summa kassa och bank 11072 11072
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2495 470 1373917
SUMMA TILLGANGAR 15909 037 10118 266
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 360 120 360120
Fond fér yttre underhall 825181 593 594
Summa bundet eget kapital 1185301 953 714
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 797 149 -2 522 845
Arets resultat 188 379 -42 717
Summa ansamlad forlust -2 608 770 -2 565 562
SUMMA EGET KAPITAL -1423 469 -1611 848
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 11 842 600 2 800 000
Summa langfristiga skulder 11 842 600 2 800 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 3 740 850 8 231 550
Leverantorsskulder 1224 157 156 844
Skatteskulder 6451 6268
Ovriga kortfristiga skulder 1108 1880
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 517 340 533572
Summa kortfristiga skulder 5489 906 8930 115
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15909 037 10 118 266
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 514 411 309 741
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Arets avskrivningar 301 584 528271
815 995 838 012
Erhallen ranta 2143 5184
Erlagd rdnta -331177 -386 871
Kassafléde fran lépande verksamheten fore férdndringar av rorelsekapital 486 961 456 325
Forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 274 420 -252 779
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1053 493 -62 346
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1814 875 141 200
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -4 970 802 -432 200
Kassafldde fran investeringsverksamheten -4 970 802 -432 200
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5000 000 345 000
Amortering av lan -448 100 -108 350
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 4551 900 236 650
ARETS KASSAFLODE 1395973 -54 350
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 981 683 1036 033
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2377 656 981 683

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassafldesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gjuke &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar mm. i
bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,86 %
Yttertak 3,14 %
Fasader 3,14 %
Balkonger 1,29%
Stamledningar VA 1,57 %
Stamledningar Varme 1,57 %

Styr & dvervakning 4,00 %

El 1,57 %
Hissar 1,47 %
Fonster 1,67-5,00 %
Markanlaggningar 5,00 %
Maskiner och inventarier 5,00- 10,00 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvérdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 42 667 46 386
Bostader 0 3075
Bostader VVS 15398 8617
Lokaler 0 14 925
Tvattstuga 29309 5127
Kallarutrymmen 0 45 855
Dérrar och las/porttele 16 475 25 684
VA 0 19 512
Vérme 0 37 936
Ventilation 4205 0
El 36 000 10592
Hissar 17 785 15 289
Fonster 0 14 023
Gard/markytor 0 1030
Garage och p-platser 0 53 663
Summa 161 839 301714
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 0 61 400
Soprum/miljdanlaggning 0 29313
Gard/markytor 127 088 8975
Summa 127 088 99 688
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 117 976 123537
Uppvarmning 829 595 767 393
Vatten 173 314 165 464
Sophamtning 45 809 88423
Summa 1166 694 1144 818
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 90032 86 252
Kabel-TV 61488 61 184
Bredband 74 916 74916
Arvode teknisk forvaltning 3063 3063
Fastighetsskatt 91316 85922
Summa 320 815 311337
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Férbrukningsmaterial 19 804 2377
Ovriga férvaltningskostnader 150 580 81971
Juridiska kostnader 135 250 15188
Ekonomisk forvaltning 74 132 71464
Summa 379 766 171 000
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 55 000 55 000
Sociala avgifter 8705 8408
Summa 63 705 63 408
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 328 175 357 615
Ovriga rintekostnader 0 27
Summa 328 175 357 642
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 18 335 667 18 171067
Arets inkdp 4 970 802 164 600
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 23 306 469 18 335 667
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 266 097 -9 780390
Arets avskrivning -232 260 -485 707
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 498 357 -10 266 097
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12808 112 8069 570
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 55 546 000 53 425 000
Taxeringsvarde mark 49 400 000 57 000 000
Summa 104 946 000 110 425 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 260709 260 709
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 260709 260 709
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -59 730 -46 698
Arets avskrivning -13 032 -13 032
Utgdende ackumulerad avskrivning -72762 -59 730
Utgaende restvadrde enligt plan 187 947 200979
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 1518722 1251122
Arets inkép 0 267 600
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1518722 1518722
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1047 723 -1018 191
Arets avskrivning -56 292 -29532
Utgdende ackumulerad avskrivning -1104 015 -1047 723
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 414 708 471 000
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Branschorganisation 2 800 2 800
Summa 2 800 2800
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 20356 22178
Ovriga fordringar 7 258 279 658
Nabo Klientmedelskonto 1314 669 697 978
Borgo 1051915 272 634
Summa 2394198 1272447
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Brf Gjuke
717600-0615

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-18.

Ugpritr

Ort och datum /

2oub -0Y- /9

Arsredovisning 2025

Asa Eldén
Styrelseledamot

#4
Elin Maria Bgr; stréé/
Styrelselegamot

Ina-Maria Jansson
Styrelseledamot

A Looar

Johan Stock
Styrelseledamot

Lars Hakan Lanshammar
Styrelseledamot, vice ordférande

VAr revisionsberittelse har lamnats (’OZZ) = Of{- [8
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Thord Hagg
Ordférande

Qo blheeX

Arne Ekeroth
Revisorssuppleant

Arn¢ Gunnar Enlund
Revisor
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Revisionsherattelse
for Bostadsrattsforeningen Gjuke

gallande rakenskapsaret 2025

Undertecknade, av Brf Gjuke utsedda revisorer, har granskat féreningens
rakenskaper och styrelsens forvaltning for ar 2025-01-01 till 2025-12-31.

Vi har gatt igenom styrelsens alla protokoll som sammanfattar verksamheten
pa ett tydligt satt.

Vid granskningen har vi kunnat konstatera att styrelsen i allt vasentligt har
bedrivit verksamheten pa ett andamalsenligt satt och med god kontroll 6ver
den l6pande forvaltningen.

Styrelsen har visat ett ansvarstagande i den dagliga driften och hanterat
foreningens fragor pa ett tillfredsstallande satt.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stéllning per balansdagen och av dess finansiella resultat
for aret.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman:

e faststaller resultatrakningen och balansrakningen
e disponerar resultatet enligt forslaget i arsredovisningen
e beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Uppsala den 28 april 2026
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Revisor Revisorssuppleant



